Policy for andrahandsupplatelse

Utgangspunkten for foreningens verksamhet ar att medlemmarna i féreningen bor och deltar i
arbetet for att framja féreningens &ndamal, som &r att besitta och forvalta foreningens fastighet
samt att at dess medlemmar upplata bostader.

Grundprinciperna ar att:

=  man innehar en bostadsratt for att sjalv bo i den,

=  hemmiljon och bostadssituationen ska vara trygg, trivsam och forutsagbar,
=  bostadsrattsinnehavet har inte ett ekonomiskt syfte, samt

=  de personer som ror sig i omradet ska i mojligaste man vara kanda bland féreningens
medlemmar.

Om alltfér manga medlemmar inte langre bor i fastigheten finns det risk att grundlaggande
verksamhet inte fungerar samt att det blir svart for foreningen att rekrytera personer till styrelse
eller andra uppdrag. | allra varsta fall kan det leda till féreningen likvideras. Ju fler medlemmar som
bor i foreningen desto battre blir ggmenskapen samt trivseln och grundforutsattningen for
foreningen kan uppratthallas. Samtidigt har saval foreningen som dess medlemmar ett intresse av att
bostdderna inte star tomma, framférallt under perioder da manga ar bortresta.

Enligt §48 i foreningens stadgar kravs styrelsens tillstand for upplatelse i andra hand. Sadant tillstand
skall lamnas om medlemmen har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen ej har befogad
anledning att vagra samtycke.

Forenklad andrahandsuthyrning kan goras for det fallet att man regelbundet har en narstaende som
ser efter hus eller t.ex. passar barn. For dessa fall géller da att styrelsen i férvag har blivit informerad
och godkant aktuell person/er samt att dessa maste ha egen hemférsékring som kan ticka eventuella
skador under andrahandsuthyrning. For att meddela styrelsen som sadan person kan
ansokningsblankett pa féreningens hemsida anvandas.

Definition av andrahandsupplatelse

Med upplatelse i andra hand avses att bostadsrattshavaren upplater lagenheten till annan for
sjalvstandigt brukande. Om bostadsrattshavaren tar ut hyra for upplatelsen eller inte saknar
betydelse for bedomningen. Likasa saknar det betydelse om den féreslagna hyresgasten ar en
narstaende till bostadsrattshavaren.

Att ha nagon inneboende hos sig ar inte att anse som upplatelse i andra hand och kraver inte
styrelsens tillstand. En bostadsrattsinnehavare far ha inneboende, forutsatt att det inte medfér men
for foreningen eller nagon medlem i féreningen.

Exempel pa godtagbara skil fér uthyrning

= Alder eller sjukdom, dvs vistelse pa sjukhus, annan vardinrattning eller boende.
=  Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort.

=  Langre utlandsvistelse.

=  Provsamboende.

=  Anskaffning av bostadsratt for att bosatta sig i efter pensionering, men behov av att hyra ut den
under en 6vergangstid.

= Kortvarig uthyrning i vantan pa battre marknadsforutsattningar for forsaljning.

= Upplatelse till ndrstdende’ under exempelvis semesterperioder for att undvika tomma bostader.

Med narstaende avses familjemedlem (syskon, fordlder, barn etc.) eller annan person som man har en langvarig nara relation till.



Exempel pa ej godtagbara skil for uthyrning
= Forvarv i spekulativt syfte med efterféljande andrahandsupplatelse.

=  Enbart ekonomiska skil (semesterperiodsuthyrning for att dryga ut semesterkassan / upplatelse
for att kunna betala av sin skuld for bostadsratten).

=  Om bostadsrattsinnehavaren under en ldngre period inte anvant lagenheten.

=  Om antalet/andelen andrahandsupplatna bostadsratter ar sa stort att det blir for svart att "finna
ldmpliga personer till fortroendeuppdrag”, vilket sarskilt galler sma foreningar.

=  Om antalet olika andrahandshyresgaster &r stort (for en och samma bostadsratt).
=  Annan korttidsuthyrning, sa som AirBnB och liknande, ar inte tillaten.
Bostadsrattsinnehavarens ansvar och skyldigheter vid upplatelse i andra hand

Ansdkan om andrahandsupplatelse ska tillstallas styrelsen i god tid innan den planerade upplatelsen.
Ansokningsblankett finns tillgdnglig pa foreningens hemsida.

Avtal ska upprattas mellan bostadsrattsinnehavare (hyresvarden) och hyresgasten. Den avtalsmall
som finns pa foreningens hemsida ska alltid anvandas.

Bostadsrattsinnehavare som upplater sin bostad i andra hand &ar skyldig att informera hyresgést om
vilka regler som géller i féreningen samt sdkerstalla att hyresgadsten har hemférsakring som omfattar
bostadsratten.

Som bostadsrattsinnehavare i foreningen har man vid andrahandsuthyrning fortfarande ansvar for
lagenheten gentemot bostadsrattsféreningen. Detta innebar att det ar bostadsrattsinnehavarens
ansvar att avgiften inbetalas i ratt tid.

Om avgiftsinbetalningen till féreningen misskots kan detta leda till att nyttjanderatten till ligenheten
kan férverkas och foreningen blir berattigad att sdga upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning.

Bostadsrattsinnehavare som upplater sin bostad i andra hand utan styrelsens skriftliga godkdnnande
riskerar att forverka nyttjanderéatten till Iagenheten. Foreningen har da ratt att saga upp
bostadsrattsinnehavaren for avflyttning. Reglerna om andrahandsupplatelse finns i 12 kap. 39-40 §§
jordabalken och i 7 kap. 10-11 §§ bostadsrattslagen.

Bedomning
Styrelsen tillampar Hyresndmndens normer vid sin bedomning av andrahandsuthyrningar.
Overklagan

Om styrelsen avslar ansdkan kan man védnda sig till Hyresnamnden och fa fragan provad.
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