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Forvaltningsberattelse
2012-01-01—2012-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vendelsd Gard avger hirmed foreningens arsredovisning
for rikenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31, vilket &r foreningens sjuttonde verksamhetsar,

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser
foregaende ar.

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsrittsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Fareningen forvirvade 1998-02-09 fastigheten Vendelso 13:1 i Haninge kommun.
Fastigheten bestdr av ett flerbostadshus i tvd vaningar med totalt atta bostadsrittsldgenheter
och nio rad- och parhus med totalt 26 bostadsriittsligenheter, vissa med suterriingvaning.
Carport med motorviirmare ingdr till samtliga ldgenheter. Den totala boytan &4r ca 3.451 kvm.
For ar 2012 ir fastigheten taxerad till 44 414 000 kronor, varav byggnad 23 910 000 kronor.

Ligenhetsftrdelning:
4 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kik
12 st 5 rum och kak
02 st 6 rum och kék

Fastigheten ir fullviirdesférséikrad genom Nordeuropa Férsdkring AB.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska, i enlighet med foreningens stadgar,
ske med 20 kr/kvm ldgenhetsyta. Féreningens fond for yttre underhéll redovisas som bundet
eget kapital. Fonderade medel skall téicka planerat underhall pa fastigheten. En langsiktig
underhéallsplan for foreningens fastigheter och markomraden upprittades ar 2006 tillsammans
med SBC.

I enlighet med underhéllsplanen utférdes en besiktning av fonsterkarmarnas status. Ett foretag
besiktigade fonsterkarmar och konstaterade att det inte dr akut med ommaélning. Styrelsen
beslutade att pabirja ommalning av karmarna efter ett rullande schema.
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Taken pa husen har konstaterats vara i gott skick och nagot behov av ommalning har for
nirvarande inte bedomts foreligga.

Styrelsen har planerat for tryckspolning av avloppen under 2013, liksom for sotning av
imkanaler.

I Gvrigt .innehéller underhdllsplanen inte nagra planerade underhéllsatgéirder under de
nérmaste aren.

Fastighetens langsiktiga viirde
Brf Vendelsoé Gérd ir ej beroende av réintebidrag (RB forsvann helt 2011) eller av den 10-
driga skatterabatten (sedan 2009 betalar foreningen full skatteavgift).

Féreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan redovisas i net 5, Skulder till kreditinstitut, under rubriken
Bokslutkommentarer.

Lanet hos Stadshypotek, som var rérligt med 3 ménaders bindningstid fram till 2011-03-30 fick I6pa
fram till 2011-09-30, da det bands p4 tva &r till 2013-09-30 med en réntesats pa 2,74 %.

Lénet hos SBAB pa ca 7,3 milj. flyttades till Stadshypotek och styrelsen valde en bindningstid pé 4
ar till en rinta av 3.39%. Amorteringen pé detta lan séinktes till 60 000/ar (fran tidigare 78 000/ar).

Arsavgifter
Arsavgifierna, som hdjdes med 3 % fr o m 2011-01-01, har sa hér langt varit of6randrade.
Styrelsen har bedomt att det inte foreligger nagot behov av avgiftshéjning 2013.

Amortering
Foéreningen har amorterat 249 tkr under 2012.

Nyckeltal
Féreningens soliditet &r 44% (44%).

Ekonomisk f6rvaltning
Ekonomisk forvaltare dr Ostermalms Bokféringsbyra AB, Lennart Bécklund.

Foreningsfriagor
Foreningen hade vid arets slut 52 (52) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rets utgang upplatna. Under éret har tre (en)
gverlatelser skett och ingen (ingen) andrahandsuthyrning godkénts av styrelsen.

ﬁ
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Verksamhet under aret som gatt

Foreningen anordnade en stidddag pa varen 2012-04-21. | samband med stdddagen bjod
foreningen alla medlemmar pa en vérfest i Bygdegarden. En extra stiddag pa hdsten holls
2012-10-20.

Bygglow:r stktes och beviljades for forenings brf-skylt i smide, som sedan kom pa plats under
hoststaddagen.

Forening har stdmts till Sédertorns Tingsriitt. Arendet, som rorde en till frra arets stimma
inlimnad motion, &r tillbakadraget. Féreningens advokatkostnader har tickts av kdranden.
Styrelsen hade dessforinnan aktualiserat samma fraga hos Hyresndimnden. Det har inte
kommit till styrelsens kdnnedom om Hyresndmndens rekommendationer verkstéllts.

Foreningens hemsida publicerades och visades i samband med arsstimman 2012. Under aret
har hemsidan uppdaterats med bl a véra stadgar, méklarinformation och medlemsinformation.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2012-05-25 och paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Christina Wolmar Ledamot Ordftrande
Asa Mackle Gowéeli Ledamot Vice ordférande
Helmuth Zika Ledamot Sekreterare
Charlotta Krafft Ledamot Kassor
Christer Lundqvist Ledamot
Ann-Christine Skotte Suppleant
Bjorn Waern Suppleant

Foreningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.
Styrelsen har haft 16 protokollféirda sammantriden under aret.
Fér styrelsen finns en ansvarsforsikring tecknad.

Revisorer
BDO Nordic Stockholm AB. Huvudansvarig revisor har varit Lena Normann.

Valberedning

Jonas Nilsson, Sammankallande
Thomas Lindh ';
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Foreningens stadgar
Den stadgeédndring som godkiindes vid en extrastimma och vid ordinarie féreningsstimma
forra aret, har registrerats hos Bolagsverket 2012-07-25.

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande:

Dispositionsfond 682 007
Arets resultat 137 992
Till féreningsstimmans férfogande 819 999

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall
avsiitts enligt stadgarna - 69 028

I ny rikning 6verfores 750 971

Féreningens ekonomiska stiillning
Féreningens resultat och stillning framgér av efterftljande resultat- och
balansrikningar med bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Arsavgifter flerbostadshus
Arsavgift carport
Debiterad vattenavgift
Debiterad bredbandsavgift
Diverse intikter

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer och underhall

Driftskostnader

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar

Resultat fire finansiella poster
Finansiella poster
Rinteintédkter

Rintebidrag

Réantekostnader
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2012-01-01

--2012-12-31

2.069.402
82.190

81 600
49.446
22.848
724
2.306.210

-109.824
-456.082
-168.918
-734.824

-433.000
1.138.386
1.132

0
-1.001.527
-1.000.395
137.991

137.991
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Org.nr 769600-4410

2011-01-01

--2011-12-31

2.068.896
103.960
81.600
50.702
22.848
1.539
2.329.545

-104.378
-423.022
-168.414
-695.814

-433.000
1.200.731
37

0
-1.135.476
-1.131.982
68.749

68.749
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa materiella anliiggningstillgiangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Insats SBC

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

2
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2012-12-31

38.956.347
10.000.000
48.956.347

48.956.347

2.800
170.809
33.697
413.333

620.639

49.576.986

20.676.000
277.675
207.364

21.161.039

682.007
137.992
819.999

21.981.038

2011-12-31

39.389.347
10.000.000
49.389.347

49.389.347

2.800

0
32.765
104.914

140.479

49.529.825

20.676.000
277.675
138.336

21.092.011

682.286
68.749
751.035

21.843.046
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
[Leveranttrsskulder
Skatteskulder 2011
Skatteskulder 2012

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

Org.nr 769600-4410
2012-12-31 2011-12-31
26.528.972 26.898.140

355.052 234.913

6.039 5.269
168.414 165.565
168.918 0
368.554 382.892

1.066.977 788.639
49.576.987 49.529.825
32.819.000 32.819.000

Inga Inga

2
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisnings- och viirderingsprinciper Gverensstimmer med Arsredovisningslagen
och Bokforingsnimndens allminna rad. Om avvikelse forekommer framgér det av
notanteckning nedan. I §vrigt iir principerna ofrindrade i jimforelse med foregiende ar.

Viirderingsprinciper

Materiella anliggningskostnader redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader
skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningssatser har anvénts:
Byggnader 1, 0%

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Not 1 Driftskostnader

2012 2011
Férsdkringar 40.834 39.979
Viirme och el flerbostadshus 71.770 68.651
El 16.237 16.531
Vatten 66.204 69.259
Renhéllning 47.592 46.188
Fastighetsskotsel 10.409 7.061
Kabel TV 44.452 43.629
Styrelsearvode 40.000 38.000
Administration 48.232 47.020
Revisionsarvoden 15.000 15.820
Medlemsavgifter 4,610 4.610
Diverse kostnader 24.590 10.696
Bank- post- och aviavgifter 4.527 3.578
Arbetsgivaravgifter 12.500 12.000
Konsultarvoden 9.125 0
Summa driftskostnader 456.082 423.022
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Not 2 Byggnader och mark
2012
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 43.277.675
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 43.277.675
Ingéende avskrivningar -3.888.328
Arets avskrivningar -433.000
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -4.321.328
Bokfort viirde 38.956.347
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 10.000.000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirde 10.000.000
Bokfort viirde 10.000.000
Taxeringsviirde
Taxeringsviirde byggnader 23.910.000
Taxeringsvirde mark 20.504.000
Totalt taxeringsviirde 44.414.000
Byggnadens taxeringsvirde ér uppdelat
enligt filjande:
Bostider 44.414.000
Lokaler 0
Not 3 Forutbetalde kostnader och upplupna intdkter
2012-12-31
Férutbetalda forsikringar 17.184
Ovriga interimsfordringar 16.513
Upplupna arsavgifter 33.697
Not 4 Kassa och bank
Kassa 5.500
HB Penningmarknadskonto 407.833
413.333

¢
T

011

43.277.675
43.277.675

-3.455.328

-433.000
-3.888.328
39.389.347
10.000.000
10.000.000
10.000.000
22.176.000

12.922.000
35.098.000

35.098.000
0

2011-12-31
16.777
15.968
32.765

500

104.414
104.914

L
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
SBAB 890195 4.460 %
Statshypotek 817899 3,390 %
SBAB 727251 3.440%
Statshypotek 814927 2,740 %

tom 140109
tom 150930
tom 160730
per 121231
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6.845.878
7.285.603
7.240.725
5.511.818
26.884.024

6.922.427
7.345.615
7.325.461
5.539.550
27.133.053

Utsver ovanstiende 14n har foreningen en beviljad kredit pa 2 mkr hos Handelsbanken.
Krediten var per 2012-12-31 outnyttjad.

Not 6

Upplupna réintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda arsavgifier
Ovriga interimsskulder

Not 7 Eget kapital

Bundet eget

kapital

Inbetalda Inbetalda

insatser upplatelseavg

Belopp vid érets ingdng 20.676.000 277.675
Disp av foreg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 20.676.000 277.675

Upplupna intédkter och férutbetalda kostnader

2012-12-31 2011-12-31
108.959 139.329
34.909 9.666
156.871 168.897
67.815 65.000
368.554 382.892
Fritt eget
kapital
Fond for yttre Dispositions
underhall fond
138.336 682.286
69.028 -279
207.364 682.007

Arets
resultat
68.749
-68.749
137.992
137.992

Bu Q'&L\
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Vendelsoé 2013-04-18

Brf Vendelsé Gard
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Christina Wolmar Asa Méckle-Go Helmuth Zika
Ordférande Vice ordforande Sekreterare

Wl

hnstmc Skottf: Christer Lundqvist
Suppleant Ledamot

Charlotta Krafft
Kassor

2"
Lo
Bjérn Waern
Suppleant

Min revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits 2013-05 -0k

,.%fé%wm .

Lena Normann
Godkénd revisor
BDO Stockholm AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Vendelsd Gard
Org.nr. 769600-4410

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vendelst Gard for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nidvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrékningen fér
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vendelss Gard foér ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har d@ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Haninge dené maj 2013

olrar-

Lena Normann
Godkand revisor
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Budget 2013
Intiikter
Arsavgifter 2 068 000
Hyror Carport 81 000
Bredbandsavgifter 22 000
_Avgifter flerbostadshus 72 000
Avgifter vatten 45 000
Summa intikter 2 288 000
Kostnader
Underhall -100 000
Forsdkringar -42 000
Viirme och el flerbostadshus -66 000
El -15 000
Vatten =70 000
Renhéllning -46 000
Fastighetsskotsel -10 000
Kabel tv -45 000
Styrelsearvode -38 000
Administration -51 000
Revisionskostnader -15 000
Medlemsavgifter -5 000
Diverse kostnader -20 000
Bank, post och aviavgifier -5 000
Arbetsgivaravgifter -12 000
Konsultarvoden -25 000
Summa kostnader -565 000
Avskrivningar byggnader -433 000
Réntekostnader -953 000
Kommunal avgift -170 000
Beriiknat resultat 167 000

Firutsittningar:
Arsavgifterna dr ofgriindrade
Underhall = 100 000 kr

Likviditetsmissigt innebér denna budget ca plus 360 000 kr



