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Forvaltningsberattelse
2014-01-01—2014-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vendelsé Gard far hdrmed avgiva arsredovisning for
rikenskapséret 2014-01-01--2014-12-31, vilket ar foreningens nittonde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser
foregdende &r.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens
hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 1998-02-09 fastigheten Vendelso 13:1 i Haninge kommun.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i tvd viningar med totalt atta bostadsréittsldgenheter
och nio rad- och parhus med totalt 26 bostadsréttsldgenheter, vissa med suterringvéning.
Carport med motorvirmare ingar till samtliga lagenheter. Den totala boytan 4r ca 3.451 kvm.
For ar 2014 4r fastigheten taxerad till 45 141 000 kronor, varav byggnad 24 344 000 kronor.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad genom Nordeuropa Forsikring AB.

Liagenhetsfordelning:
04 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok
02 st 6 rum och kok
34 st totalt

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll ska, i enlighet med foreningens stadgar,
ske med 20 kr/kvm ligenhetsyta. Féreningens fond for yttre underhall redovisas som bundet
eget kapital. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. En langsiktig
underhéllsplan for foreningens fastigheter och markomraden har upprittats tillsammans med
SBC i bérjan av 2006. Enligt denna plan finns ett underhélisbehov pa ca 1,5 miljoner kr inom
fem &r. Foreningen beriknas klara underhéllsbehovet utan att ta nya lan.

Fastighetens lingsiktiga viirde
Brf Vendels6 Gérd &r ej beroende av rintebidrag (RB forsvann helt 2011) eller av den 10-
ariga skatterabatten (sedan 2009 betalar foreningen full skatteavgift).
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Féreningens ekonomi

Fastighetslén

Foreningens fastighetsldn redovisas i not 5, Skulder till kreditinstitut, under rubriken
Bokslutkommentarer.

Lénet hos SBAB, som var bundet till 2014-01-09 flyttades till Stadshypotek i samband med att
lanets 16ptid gick ut. Det nya lanet togs med 1 &rs bindningstid och l6per ut 2015-12-30. Lénets
rintesats blev 1,31%.

Styrelsen har for avsikt att amortera mer pa lanen framdver med tanke p& dagens 14ga rintelédge.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2011-01-01. Mot slutet av aret togs beslut att

teckna gruppavtal for TV, bredband och telefoni med Comhem vilket 6kade arsavgifterna
med 1200kr/hushall med bérjan i april 2015.
Styrelsen raknar inte med ndgon annan héjning under 2015.

Amortering
Foéreningen har amorterat ca 282 tkr under 2014.

Nyckeltal
Foreningens soliditet dr 45% (45%).

rantekostnader dr 32,9% (41,0%) av omsittningen — mal <40%

Uh/am-utrymme 39,0% (30,9%) av omséttningen — mal >30%

beléning 4r 7548kr/kvm (763 1kr/kvm) — mél <10.000kr/kvm
De tre sista nyckeltalen rekommenderas av Borittupplysning Skédne med deras mélnivéer. For
Stockholmsregionen blir naturligtvis beléning och riantekostnader storre &n i Skéne.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltare &r Ostermalms Bokforingsbyrd AB, Lennart Backlund. Fréin arsskiftet

2014/2015 skoter foreningen forvaltningen med foretaget SpeedLedger.

Foreningsfragor

Antalet medlemmar vid arets ingdng var 52st
Antalet tillkommande medlemmar under aret var 7st
Antalet avgdende medlemmar under aret var 8st
Antalet medlemmar vid arets slut var 51st

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har fyra (tre)
Overlatelser skett och ingen (ingen) andrahandsuthyrning godkaénts av styrelsen.

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.
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Verksamhet under iret som gatt

Nir det géller ekonomiska fragor har foreningen under 2014 fétt erséttning for
markf6rsiljning som skett inom kommunen. Styrelsen har tecknat ett gemensamt
bostadsrittstilligg for alla medlemmar hos Nordeuropa Forsékring AB, forsdkringsvillkor
finns pé deras hemsida. Ett nytt elavtal har tecknats med E.ON som sénker féreningens
elkostnad. Banklan som 16pt ut har tecknats om till en klart légre rénta. Slutligen har
foreningen bytt bokforingsrutin, vilket betyder att foreningen skéter bokféringen tillsammans
med foretaget SpeedLedger.

Gillande fastigheten har en takdversyn gjorts av féreningens samtliga tak dé det borjade
upptickas nagra lackage. Inga fler problem har upptickts efter att dtgérder genomforts. Déda
och skadade trdd har plockats bort ifrdn féreningens mark for en trevligare omgivning.

Foreningen anordnade tvé stiddagar under aret (var och host).

Styrelsen antog tidigt en malséttning att 6ka fokuset p& en mer miljévénlig férening, som ett
forsta steg infordes kompostering och vidare planeras for flera kérl med kéllsortering i
soprummet.

Styrelsen anordnade en aktivitetsdag tillsammans med Friluftsfrimjandet Haninge dér de
medlemmar som var intresserade fick chansen att prova kajakpaddling.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-05-20 och pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Bjorn Waern Ledamot Ordftrande
Liz Nordstrom Ledamot Vice Ordforande
Amanda Vesterstrém Ledamot Sekreterare
Per Lyng Ledamot Kassor
Jakob Helles Ledamot
Daniel Rosenholm Suppleant
Stefan Skotte Suppleant

Foreningen tecknas av styrelsen, tvé ledaméter 1 forening.
Styrelsen har haft 18 protokollférda sammantrédden under ret.
For styrelsen finns en ansvarsforsikring tecknad.

Revisorer
BDO Nordic Stockholm AB. Huvudansvarig revisor har varit Lena Normann. _o@( f
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Valberedning
Jonas Nilsson
Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 2314 382 2301962 2 305 486 2 328 006
Resultat efter fin poster 198 382 63 015 137 992 68 749
Soliditet % 45 45 44 44

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande:

Balanserat resuitat 744 957
Arets resultat 198 382
Till féreningsstdmmans forfogande 943 339
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till fond for UH avsittes enligt stadgarna - 69 028
I ny rikning Gverfores 874 311

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar med bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Arsavgifter flerbostadshus
Arsavgift carport
Debiterad vattenavgift
Debiterad bredbandsavgift
Diverse intdkter

Summa intiikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not
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2014-01-01
—2014-12-31

2.073.810
83.958
81 600
52.166
22.848
11.930
2.326.312

-272.002
-451.806
-214.100
-937.908
-433.000
955.404
4.662
-761.684
-757.022
198.382

198.382

2013-01-01
—=2013-12-31

2.069.756
77.046
81.600
50.712
22.848
16.018

2.317.980

-215.876
-469.501
-195.354
-880.731
-433.000
1.004.249
2.949
-944.183
-941.234
63.015

63.015
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Insats SBC

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not

Org.nr 769600-4410

2014-12-31

W

38.090.347
10.000.000
48.090.347

2.800
194.528
31.554
988.688
1.217.570

49.307.917

20.676.000
277.675
345.420

21.299.095

744.957
198.382
943.339

22.242.434

2013-12-31

38.523.347
10.000.000
48.523.347

2.800
169.697
34.446
660.948
867.891

49.391.238

20.676.000
277.675
276.392

21.230.067

750.970
63.015
813.985

22.044.052
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

Not
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2014-12-31

(%))

26.048.881

284.280
11.177
388.252
332.893
1.016.602

49.307.917

32.819.000

Inga

2013-12-31

26.335.955

278.928
8.010
362.522
361.771
1.011.231

49.391.238

32.819.000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisningsprinciper

Féreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
»Arsredovisningar i mindre ekonomiska foreningar”. BFNAR 2009:1 Arsredovisningar i
mindre ekonomiska foreningar” tilldmpas for forsta gangen, vilket kan innebéra en bristande

jamforbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast foregdende rikenskapséret.

Virderingsprinciper

Materiella anlaggningskostnader redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
skrivs av linjért ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod p& 100 &r.

Foljande avskrivningssatser har anvénts:
Byggnader 1,0 %

Markviérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Not 1 Driftskostnader

2014 2013
Forsakringar -45.081 -41.644
Virme och el flerbostadshus -66.490 -71.516
El -15.432 -16.361
Vatten -71.922 -70.459
Renhéllning -42.084 -47.270
Fastighetsskotsel 0
Kabel TV -46.776 -45.777
Styrelsearvode -47.400 -44.000
Administration -51.700 -52.171
Revisionsarvoden -17.000 -18.250
Medlemsavgifter -4.840 -4.610
Diverse kostnader -26.417 -19.759
Bank-, post- och aviavgifter -3.297 -3.223
Pantbrev -2.125 0
Arbetsgivaravgifter -11.242 -13.000

Konsultarvoden 0 -13.750
Summa driftskostnader -451.806 -469.501
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Not 2 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Mark
Ingéende anskaffningsvérde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirde

Bokfort virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvédrde mark
Totalt taxeringsvirde

Byggnadens taxeringsvirde 4r uppdelat
enligt foljande:

Bostédder

Lokaler

10

Org.nr 769600-4410

2014-12-31

43.277.675
43.277.675

-4.754.328
-433.000
-5.187.328
38.090.347
10.000.000
10.000.000
10.000.000
24.344.000

20.797.000
45.141.000

45.141.000
0

2013-12-31

43.277.675
43.277.675

-4.321.328
-433.000
-4.754.328
38.523.347
10.000.000
10.000.000
10.000.000
24.344.000

20.797.000
45.141.000

45.141.000
0

10
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Brf Vendels6 Gard
Not 3 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2014-12-31
Foérutbetalda forsakringar 19.720
Ovriga interimsfordringar 11.834
31.554
Not 4 Kassa och bank
Kassa 1.973
HB Checkkonto 885.430
HB Framtidskonto 101.285
988.688
Not 5 Skulder till kreditinstitut
SBAB 890195 0
Stadshypotek 52441 1,310 % tom 2015-12-30 6.695.376
Stadshypotek 817899 3,390 % tom 2015-09-30 7.165.579
SBAB 727251 3,440 % tom 2016-07-30 7.049.689
Stadshypotek 32059 1,840 % tom 2015-09-30 5.422.517
26.333.161
Avgar kortfristig del -284.280
Summa langfristig del 26.048.881
Varav forfaller inom 2-5 &r fran balansdagen 1.544.320
Varav forfaller senare &n 5 ér efter balansdagen 24.504.561

Not 6 Upplupna intakter och férutbetalda kostnader
2014-12-31
Upplupna réntekostnader 80.903
Ovriga upplupna kostnader 16.120
Forutbetalda arsavgifter 161.870
Ovriga interimsskulder 74.000
332.893

2013-12-31

17.472
16.974
34.446

5.538
555.048
100.362
660.948

6.763.008

0
7.225.591
7.148.993

5.477.291

26.614.883
-278.928
26.335.955
1.076.564

25.259.391

2013-12-31

107.875
14.430
167.466
72.000
361.771

11
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Not 7 Eget kapital

Bundet eget Fritt eget

kapital kapital

Inbetalda Inbetalda  Fond for yttre Dispositions  Arets

insatser upplatelseavg underhall fond resultat
Belopp vid arets ingang 20.676.000 277.675 276.392 750.970 63.015
Disp av foreg ars resultat 69.028 -6.013 -63.015
Arets resultat 198.382
Belopp vid arets utging 20.676.000 277.675 345.420 744.957 198.382
Vendels6 2015-04-19
Brf Vendels6 Gard
Bjorn Waern Liz Nordstrém Amanda Vesterstrém
Ordforande Vice Ordf6rande Sekreterare
- et~ S

Per Lyn akob Helles
Kassor Ledamot

Min revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits 2015-0Y2%

iV —

Lena Normann

Auktoriserad revisor

BDO SteekhelmAB
Md'(l"dGé’n
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Vendelsé Gard
Org.nr. 769600-4410

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vendelso Gard for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Vendelsé Gard for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Haninge den 0?5’/‘/— 2013

A

ena Normann
Auktoriserad revisor
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